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Forschungsstelle Inmobilienokonomik

Das Institut der deutschen Wirtschaft Koln (IW Koln) ist das groBte private
Wirtschaftsforschungsinstitut in Deutschland

Im Jahr 2005 Grundung der Forschungsstelle Immobilienokonomik mit Hilfe externer
Sponsoren

Ziele:

Analyse der volkswirtschaftlichen Bedeutung der Immobilienmarkte, insbesondere
im Zusammenspiel mit den Finanzmarkten

Untersuchung von strukturellen Veranderungen und deren Auswirkungen auf die
Immobilienwirtschaft

Weitere Informationen; www.immobilienoekonomik.de

Dr. Michael Voigtlander, Inmobilienwirtschaft in KéIn/Bonn, 22. September 2010
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Die Bedeutung der lokalen Immobilienwirtschaft

Die volkswirtschaftliche Bedeutung der Inmobilienmarkte wurde bereits
dargestellt

Aus regionaler/ stadtischer Sicht ist die Bedeutung jedoch noch groRer
Bruttowertschopfung/ Arbeitsmarkt
Vermogen der Haushalte
Attraktivitat des Standorts

In dem Gutachten werden daher quantitative als auch qualitative Aspekte (3
Zukunftsfragen) dargestellt

Wird in KoIn/Bonn geniigend gebaut?

Wie wird die Zukunftsfahigkeit unserer Stadte gesichert?

Welche Kosten wird die energetische Sanierung der Bestande verursachen?

Dr. Michael Voigtlander, Inmobilienwirtschaft in KéIn/Bonn, 22. September 2010
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150 Milliarden Euro Immobilienvermogen
Geschatzter Wert der Immobilien in Koln und Bonn in Milliarden Euro

Einzelhandel

Quelle: IW Koln
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Trendumkehr in Koln?
Baufertigstellungen von Wohnungen in Koln und Bonn (Index: 1995=100)

— Bonn (Wohnen)

— Koln (Wohnen)

— Koln (Gewerbe)
Bonn (Gewerbe)

1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Quelle: Statistisches Bundesamt
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Projektentwickleraktivitaten in Koln 2007-2014
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Mehr Buroneubauten in Koln
Fertig gestellte Buronutzflache 1990-2014 in Koln und Bonn

— Bonn — KolIn
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Quellen: www.riwis.de, BulwienGesa AG, * ab 2010 Prognose
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Investments institutioneller Investoren

W Banken
Corporates

M Equity/Real Estate

M Versicherungen

W Bautrager/Entwickler

M Pensionskassen

M Private Anleger
Spezialfonds

offentliche Hand
Immobilien AG

M Immobilienunternehmen
Offene Fonds

M Geschlossene Fonds

Investmentvolumen in %

2006 2007 2008 2009
1,45 Mrd. € 1,8 Mrd. € 1,19 Mrd. € 519 Mio.€

Quelle: Investment Market Report Germany, BNP Paribas
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Umsatzsteigerungen bei Kolner Vermietern
Entwicklung der Umsatze (Index: 2002=100)

— GRUNDSTUCKS- UND WOHNUNGSWESEN Vermietung und Verpachtung
—— Verwaltung — Vermittlung
— Kolner Wirtschaft gesamt

Quelle: IW Koln
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Stagnation nur bei Bonner Maklern
Entwicklung der Umsatze in 1.000 Euro

— GRUNDSTUCKS- UND WOHNUNGSWESEN Vermietung und Verpachtung
—— Verwaltung — Vermittlung

Quelle: IW Koln
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Weitere Eckdaten fur 2007

Bruttowertschopfung Baugewerbe + Immobilienwirtschaft i.e.S
Koln: 4,8 Milliarden Euro (Anteil am BIP: 12,1 Prozent)
Bonn: 1,16 Milliarden Euro (9,9 Prozent)
Beschaftigte Baugewerbe + Inmobilienwirtschaft i.e.S
KoIn: 25.000
Bonn: 6.400
Unternehmen Baugewerbe + Immobilienwirtschaft i.e.S
Koln: 7.200
Bonn: 1.800

Dr. Michael Voigtlander, Inmobilienwirtschaft in KéIn/Bonn, 22. September 2010
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Attraktivitat der Burostandorte nimmt zu
Entwicklung Burospitzenmiete Buro City in Koln und Bonn 1990-2014
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Wohnungsmieten ziehen an
Entwicklung der @-Miete Wohnen im Neubau und Bestand in Koln und Bonn 1990-2014

—— Bonn Miete Neubau —— Koln Miete Neubau —— Bonn Miete Bestand —— Koln Miete Bestand
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Inhalt

m Koln/Bonn im Standortvergleich
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Zahl der Burobeschaftigten weiter steigend
Entwicklung der Birobeschaftigten 1995-2008 (Index: 1995=100)

Kaln
Diisseldorf
Hamburg
Stuttgart
Bonn
Mannheim
Nlrnberg

Wiesbaden

102 104 106 108 110 112 114 116 118
Indexwert 1995=100

Quellen: www.riwis.de, BulwienGesa AG
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Koln und Bonn lehnen sich gegen den Trend

Buroflachenumsatze im Vergleich

Koln
Diisseldorf
Hamburg
Stuttgart
Bonn
Mannheim
Nirnberg

Wiesbaden

300 400

B @ Flaichenumsatz in 1.000 gm MF-G 2005-2009
B @ Flachenumsatz in 1.000 gqm MF-G 2000-2004

Quellen: www.riwis.de, BulwienGesa AG
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Spitzenposition fur Koln
Buroflachenzugang zwischen 2007 und 2009

Kéln

Diisseldorf

Hamburg

Stuttgart

Bonn

Mannheim

Niirnberg

Wiesbaden

100.000 150.000 200.000 250.000

B Biroflachenneuzugang 2009 gm MF-G M Biiroflachenneuzugang 2008 gm MF-G Birofldachenneuzugang 2007 gm MF-G

Quellen: www.riwis.de, BulwienGesa AG
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Gute Flachennutzung in Bonn
Leerstandsquoten im Vergleich

Koln
Diisseldorf
Hamburg
Stuttgart
Bonn
Mannheim
Nirnberg

Wiesbaden

6
Leerstandsrate Biiro MF-G (%)
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Noch Potenzial fur Koln
Spitzenmiete Buro City in Euro/gm MF-G

Koln
Diisseldorf
Hamburg
Stuttgart
Bonn 12,1
Mannheim 12,9
Niirnberg
Wiesbaden 12,8

10 15
Spitzenmiete in €/gm MF-G

Dr. Michael Voigtléander, Inmobilienwirtschaft in KéIn/Bonn, 22. September 2010

Quellen: www.riwis.de, BulwienGesa AG

20



- Institut der deutschen
Wirtschaft KoIn

Koln ist vergleichsweise gunstig
@-Kaufpreis bei ETW im Neubau und Bestand 2009

Bestand

Neubau

M Stuttgart

B Hamburg

M Dusseldorf

Ml KolIn
Niirnberg

M Bonn
Wiesbaden

B Mannheim

500 1000 1500 2000 2500
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Wohnflachennachfrage zieht weiter an
Entwicklung der Flachennachfrage (Index: 2006=100)

= Ko6ln = Bonn

Quellen: IW Koln, Bertelsmann-Stiftung
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Bauprognose Bonn
Bendtigte Wohnungen nach der Wohnflachenprognose

M Baufertigstellungen M Fertigstellungen untere Grenze M Fertigstellungen obere Grenze

1037

955 972
651 ‘ | |

2005 2006 2007 2008 2011-2015 2016-2020 2021-2025

Quelle: IW Koln
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Bauprognose Kolin
Benotigte Wohnungen nach der Wohnflachenprognose

B Baufertigstellungen M untere Grenze M obere Grenze
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Die Attraktivitat der Stadt

Immobiliennachfrage wird getragen von der wirtschaftlichen Aktivitat
(Einkommen, Arbeitsplatze, Wirtschaftskraft)

Andererseits stimuliert das Immobilienangebot jedoch auch die
Wirtschaftsentwicklung

Unternehmen suchen attraktive Standorte fur inre Ansiedlungen
Haushalte werden zunehmend anspruchsvoller bezuglich des Wohnortes
Stadte mit einem Gesamtkonzept sind daher dauerhaft erfolgreicher

Immobilienwirtschaft muss als Gesprachspartner in Planungsprozesse
eingebunden werden

Das gemeinsame Interesse muss in der Steigerung des Stadtwertes liegen

Dr. Michael Voigtlander, Inmobilienwirtschaft in KéIn/Bonn, 22. September 2010
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Sanierungskosten je Quadratmeter Wohnflache

M Mietobjekte M Selbstgenutzte Objekte

1950 <1970

Quelle: KW/ IW Koln
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Kosten der energetischen Sanierung
in Milliarden Euro

M Selbstnutzer
B Vermieter
M Gesamt

Quelle: IW Kodin
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Alles ist moglich
Prozentuale Verteilung der Mieterhohungen nach der Sanierung

M Private Vermieter
H Unternehmen

1<10 10<15 15<20 20<25 25<50 50<75 75<100 >100

Quellen: KfW, IW Koln
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Fazit

Der Immobilienmarkt hat fur Koln und Bonn eine herausragende Bedeutung
bedeutender Wirtschaftszweig
wichtigste Vermogensklasse
Immobilienangebot entscheidet Uber die Attraktivitat des Standortes

Koln ist dabei, sich als wichtiger Investitionsstandort zu etablieren

Koln gehort zu den wenigen Stadten, in denen die Bautatigkeit gesteigert werden
muss

Die energetische Sanierung stellt fur die lokale Wohnungswirtschaft eine groRe
Herausforderung dar

Dr. Michael Voigtlander, Inmobilienwirtschaft in KéIn/Bonn, 22. September 2010
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