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Risikoadjustierte Renditen vs. 
Spitzenrenditen –was ist
aussagekräftiger?
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Was wird verwendet?
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Renditen – wovon sprechen wir eigentlich?
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Renditen – Jones Lang LaSalle Definitionen
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Heute Brötchen morgen Croissant 

• Lage

• Objektqualität

• Vermietungsstand

• WALT

• Mieterstruktur

• Mieterbonität
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Bürotransaktionen 2009 „Core“ in Big 7
Nettoanfangsrenditen
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Empirischer Mittelwert: 5,52%
JLL-Spitzenrendite Jahresmittel: 5,45%
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Renditeentwicklung: Expertise vs. Berechnung
Core Office in Big 7
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JLL-Spitzenrendite
Empirischer Mittelwert



Ermittlung von historischen und zukünftigen Wendepunkten
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Spitzenrenditen als Benchmark
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Spitzenrenditen als Vergleichsparameter
zwischen Assetklassen
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Einheitlichkeit der Erhebung als Basis für Marktentwicklungen
und -vergleiche

O "����P�#

 �

� �   �

� �   �

E �   �

4 �   �

9 �   �

F �   �
���

���
���

���
���

���
���

�6
��Q D

���
�

-�
�*

�


-�
���

��

-�
���

�

�?
���

���
�&

���
	*


��
#

7�
��*

&

��

/��
	��

���

-?
�	


��

!#
���

���
#

���
�	


�


K
�#

�
�
�

K
���

��*
�

/�?
���

�

/��
���

/
�
�"

��� D
���

>
����)�������������������

7�
��*

&

��

2�	-���� ���"�������#��������
 ���	��3$�$�� � +�		 ���"�������#��������
 ���	��3$�$�� *



Makler arbeiten nicht nur mit Spitzenrenditen
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Brutto-Faktoren 
Q4 2009

1. erstklassige Objektqualität*
2. zu einer der Gebäudequalität 
entsprechenden Marktmiete (Spitzenmiete des 
Teilmarktes) vermietet
3. MV-Laufzeit 10 Jahre

1. erstklassige Objektqualität*
2. zu einer der Gebäudequalität 
entsprechenden Marktmiete (Spitzenmiete 
des Teilmarktes) vermietet
3. MV-Laufzeit 5 Jahre

1. durchschnittliche Objektqualität**
2. zu einer der Gebäudequalität 
entsprechenden Marktmiete vermietet                                          
3. MV-Laufzeit 10 Jahre

"Prime": Innenstadt 17,60 17,25 17,35

"Secondary": City-Süd (Kernbereich) 15,75 15,00 15,50

Brutto-Anfangsrendite
(gerundet)

"Prime": Innenstadt 5,70 5,80 5,75

"Secondary": City-Süd (Kernbereich) 6,35 6,65 6,45

Netto-Anfangsrendite
(gerundet, 7% 
Erwerbsnebenkosten und 2% nicht 
umlegbare Betriebskosten 
unterstellt)

"Prime": Innenstadt 5,20 5,30 5,30

"Secondary": City-Süd (Kernbereich) 5,80 6,10 5,90

Was ist gefragt? - Differenzierung
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Fazit
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Entwicklung von Bürorenditen
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